DR. KAJO CECILIA LL.M.: DIGITALIS
BIRTOKHABORITAS AZ OKOSOTTHONOK KORABAN
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A JOGI HATTER EVFORDULOI: 10 EVES PTK.,
9 EVES BIRTOKVEDELMI KORMANYRENDELET,
60 EV UTAN ISMET KEZIKONYV

BIRTOKVEDELMI
KEZIKONYV




BIRTOKVEDELEM DEFINICIO

5:5. § (1) A birtokost birtokvédelem illeti meg, ha birtokatol jogalap nélkil
megfosztjak vagy birtoklasaban jogalap nelkul haboritjak (a tovabbiakban: tilos

onhatalom).

Mit keresunk?
- jogalap nélkuli megfosztast
- jogalap nélkili haboritast (régi Ptk. szerint: birtoklasban zavaras)

Klasszikus jogesetek:
- nemfizetd bérlo zarcserével/kozmlivek lekapcsolasaval torténo ,eliildozése”

- valofélben lévo, egy ingatlanon él6 hazastarsak kolcsonos tilosonhatalom-gyakorlasa




JOGALKALMAZOI KIHIVASOK

5:7. § (1) Tilos onhatalom esetén a birtokos az eredeti birtokallapot helyreallitasat
vagy a zavaras megsziintetését kérheti a birosagtol.

Eredeti allapot szakmai tartalommal valo kitoltése:
- Ptk. szerinti szovegrész elegendo?
- egészen pontos megfogalmazas sziikséges (és erre képes-e a kérelmez6/felperes)?

Témank szempontjabol:
- érvényes koddal biztositson ismét belépési lehetoséget az okosotthon adminja?

- fontos elokérdés, hogy az okosotthon-admin egyben a birtokhaborité vagy 3.
személy?




EREDETI ALLAPOT SZAKMAI

TARTALOMMAL VALO MEGTOLTESE

régi kormanyrendelet

hatalyos kormanyrendelet

4.§ A birtokvita eldontéséhez sziikséges
tényallas megaéllapitdsa sordn a jegyzd a
bizonyitdst kérelemre folytatja le. A
bizonyitas a felek kérelme alapjan kiterjedhet
a) a tényleges birtokéllapotra,

b) az eredeti birtokallapotra,

¢) a birtokos és a birtokhaborité személyére,
d) a kérelmezé tirési kitelezettségére,

e) a tilos 6nhatalom gyakorlasara,

f) torvényben meghatarozott esetben a
birtoklds jogcimére,

g) az eredeti birtokallapot
helyreallitasanak célszeri médjara s

h) a hasznok, karok, kéltségek mértékére és
viselésére.

4/A. § A birtokvita eldéntéséhez sziikséges
tényeket annak a félnek kell bizonyitania,
akinek érdekében all, hogy azokat a jegyzo
valonak fogadja el.

5.§ A jegyzé a tényallds tisztdzdsahoz
sziikséges bizonyitékokat az eljarasi hatarido
lejartat megeloz6 6todik napig fogadja be, ezt
kévetden a bizonyitasi eljarast befejezi, és a
rendelkezésre &ll6 bizonyitékok alapjan
meghozza a hatarozatat.




BIRTOKVEDELEM IGENYBE VEHETO
ESZKOZTARA

1. Jogos onhatalom (probléma: nagyfoklu odzkodas a szlikségesség/aranyossag
megitélhetosége  miatt, megoldas: piaci alapu szolgaltatassa valt
maganbiztonsagi cégek birtokvédelmi Uzletagaban és okosotthon-fejlesztok
els6szamu hivészava is lett)

2. Jegyz6i (posszesszorius) birtokvédelmi eljaras (jelent-e valodi valasztasi
dilemmat a jarasbirosagi perhez képest?)

3. Birtokvédelmi (petitorius) per

Nem egymasra épilo lépcsofokok: egyéni izlés szerint akar rogton kozvetlendil
jarasbirosaghoz is fordulhat a birtokvédelmi igénnyel fellépo



JOGALKALMAZOI BIZONYTALANKODAS

A jegyzGi és a birosagi birtokvédelmet a vizsgalat alapvetd targya kilonbozteti meg
egymastol: a birdsag jogcimet, a jegyzo tényhelyzetet vizsgal.

A jegyzonek a jol megszokott, klasszikus fizikai térben fizikai eszkozzel elkovetett
tilos onhatalom fogalmahoz kepest el kell dontenie, hogy:

- létezik-e digitalis birtokhaboritas (tavolrél vezérelt kizaras)? az ezzel foglalkozé
cégek tobbsége sajat maga megadja a valaszt honlapjan a szolgaltatas leirasaval!

- van-e a tilos onhatalomnak digitalis formaja (szandékolt letiltas, érvényesség
idozitett elvesztése)?

- a tilos onhatalom nem valamely vallalt okosszerzodéses kikotés?
- értelmezheto6-e a digitalis birtokvédelem (admin kotelezése)?
- mi annak a szakmai tartalma (admin mire kotelezése)?



VALASZTASI SZABADSAG (?)

Evente atlagosan 6000 jegyzdi birtokvédelmi kérelem

Legalabb 12.000 fél az eljarasokban (egy kérelmezo - egy ellenérdeki fél modell
esetéen)

1500 jegyz6 (nulla vagy évi tobb szaz ligy)
Evente atlagosan 4000 elutasitd dontés
Evente atlagosan 2000 helyt ad6 dontés
Evente atlagosan 500 keresetlevél

Evente atlagosan 6000 dologi jogi per, ebbél a birtokperek szama: 2000

A valasztasi szabadsaggal a birdsag tehermentesitése tokéletesen teljesiil...




JEGYZOI MUNKA SZAMOKBAN

Benyujtott jegyz6i birtokvédelmi kérelmek szama osszesen
Magyarorszagon 2017-2020.
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ELUTASITO DONTESEK: KAMILLATEA-HATAS,
BIRTOKVEDELMI KONTOSBE CSOMAGOLAS

Kérelmet elutasit6 és eljarast megsziintetoé dontések szama
osszesen a benyujtott jegyzoi birtokvédelmi kérelmek alapjan
Magyarorszagon (Budapest és 19 megye, 2017-2020.)
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KERESETLEVEL BENYUJTAS:
HATEKONYSAG (?)

Jegyzo6i birtokvédelmi dontések megvaltoztatasa érdekében
benyujtott keresetlevelek szama osszesen Magyarorszagon
(Budapest és a 19 megye, 2017-2020.)
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DOLOGI JOGI PEREK:
TEHERMENTESITES

3886888 EE

Birtokvédelmi perek (2015-t6l: dologi jogi
perek) szama Magyarorszagon 2014-2016.




BIRTOKVEDELMI KONTOS, KAMILLATEA-
HATAS, ,,HELYBEN GYORSAN OLCSON”

A valos valasztasi dilemma nélkil példaul a szomszéd altal felszerelt magancélu
kamerarendszerek jogi spektruma:

- alkamera (megfigyeltség-erzet vs. biztonsagérzet: szomszédjogi per)

- mukod6, rogzitd és adattovabbitdé rendszer (jogszer(itlen adatkezelés:
adatvédelmi hatosagi eljaras)

De a jegyzoi birtokveédelmi eljaras rovidebb, olcsobb, kozelebbi, és hatékonyabb
(-nak gondolt) mint a szomszédjogi per vagy a NAIH eljarasa... nem az.



A KEZIKONYYV BIRTOKLAS ES
BIRTOKVEDELEM ERTELMEZESE

Tulajdonjog részjogositvanyai egyike

Birtoklas mint a tobbi részjogositvany elofeltétele

Birtoklas mint hatalom alatt tartas, mint fizikai kontroll kifejtése (jol rimel ra a
késobbiekben kifejtett okosotthon lokaliskontroll-koncepcioja!)

Zavar6 hatasok = birtoklast zavar6 hatasok? (a fizikai kontroll
talhangsulyozasanak értelme)

|ldegesség, nyugtalansag, pihenésben valdo zavaras = hatalom, fizikai kontroll
megzavarasa?

A birtokvédelem a birtoklas serelmének orvossaga, nem mas sérelmek orvossaga
(fulemule-perek)

A fizikai kontrollt csak fizikai eszkozokkel lehet elérni és megsérteni?




DIGITALIS BIRTOKVEDELEM-KONCEPCIO

Bérelt elektromos auto mas
szolgaltatotol beérelt akkumulatora
tolthetoségének tavolrol valo
meggatolasa szerzodésszegés miatt

BGH (XIl.Zivilsenat) Urt.v.26.10.2022-
XII.ZR 89/21.

Szilagyi Ferenc: Digitalis technologia
és birtok(védelem): digitalis (tilos)
onhatalom? Magyar Jog 2023/6. szam,
357-370. o.




NAGYOBBTOL A KISEBB FELE

- az okosvarosok nem el6zmény
nélklliek (okori varosallamok, Walt
Disney EPCOT-projekt 1964., NY
vilagkiallitas General Motors, Bell Labs
és RCA projekt)

- tulzott technologiafétis, e-hulladék

™
s i

= _“SOKOSVAROSOK “_“

A DIGITALIS = 0zon (szélerdmd, napelem), fokuszban
VILAGBAN * *

az embernek kellene lennie

- az okosvaros ma hatalmi tér,
technologia es rendeszet kez a
kézben, orszagnyi meretu startup

- mi hasznaljuk vagy minket hasznal-e
beépitett leolvasoeszkozeivel?




OKOSOTTHON - OKOSABB OTTHON

- meglévo varosok/otthonok atalakitasa
vagy

- zoldmezos okosvarosok/okosotthonok
- mitol okos(abb) az otthon?

- mitol Ml é nem  puszta
eszkozhalmozas?

- a halozatba kotott eszkozok halmaza
elésegiti a  rezsicsokkentést, a
biztonsagot pl. csotores, aramszunet,
CO2-szivargas, tliz esetén tavolrol
vezérelt beavatkozassal

- tokéletes LOKALIS KONTROLLT ad még
net nélkil is, aram(forras) birtokaban,
tavolrol is




A BIRTOKVEDELEM UJ DIMENZIOJA -
SMARTFLOW

,Konfliktuskezelés az okosotthonokban

Az okosotthonok nemcsak a fizikai biztonsagot
novelik, hanem segitenek megoldani az
esetleges konfliktusokat is. Példaul, ha egy
bérlo nem fizeti meg idoben a bérleti dijat, a
tulajdonosok konnyedén megvaltoztathatjak a
hozzaférést, anélkiil hogy fizikailag be
kellene menniiik az ingatlanba. Ez nemcsak
hatékonyabb, hanem kevésbé konfrontativ
megoldast jelent a problémara.

Hasonloképpen, lehetévé teszik, hogy a
tulajdonosok  kiilon-kiilon  kezeljék a
hozzaférést. lgy konnyedén
megakadalyozhatjak, hogy az egyik fél
visszaéljen a hozzaféréssel, és biztosithatjak,
hogy mindkét fél biztonsagban érezze magat
az otthonukban.”




A BIRTOKHABORITAS UJ KORLATJA A JOGI
TILALMAK HELYETT A HATOTAVOLSAG?

,Beléptetd rendszer a jogszabalyok
fényében

Fontos megjegyezni, hogy az ilyen tipusu
cselekedetek vegrehajtasa soran mindig
szigortan be kell tartani a vonatkozo
jogszabalyokat és  el6irasokat. A
birtokvédelmi és beléptetési
intézkedések alkalmazasa elétt mindig
tanulmanyozni kell az érvényben [évo
helyi torvényeket és szabalyozasokat, és
ezeknek megfeleléen kell eljarni. Az
okos otthonokban torténé beléptetési és
hozzaférési kezelés soran is fontos
tiszteletben tartani az adatvédelmi és
maganelet vedelmere vonatkozo
eloirasokat.”




AZ OKOSOTTHON-VEZERLES LOGIKAJA:
DIGITALIS GONDNOK




DIGITALIS GONDNOK MUKODES KOZBEN
- MITOL OKOS A HAZMESTER

1. Vezérlo feltoltése
2. Internethez csatlakoztatasa

3. Eszkozok csatlakoztatasa, beallitasa (hatotavolsag, zonak, idotartamok,
valosidejui megfigyelés vagy rogzités stb.)

4. Adminként jogosultsagok elintézése és kiosztasa (kodok, ujjlenyomatok,
jogosultsagi szintek beallitasa) (eddig draga eszkozok halmaza, innentdl:....)

5. Elemzések lekérése és kiértékelése (homérséklet, paratartalom, fogyasztott
mennyiségek, szandékolt és kéretlen belépések/behatolasok ideje, idotartama,
alanya)

6. Biztonsagi események, incidensek értékelése, jogosultsagok feliilvizsgalata

6. Elorejelzések készitése




ADATVEDELMI SZAL

- a bérlo folyamatos megfigyelés (és az ehhez kapcsolodd naplozas) alanya lesz
(adatvédelmi tajékoztatas és szabalyzat)

- szakszerviz bevonasanak hatasa az adatallomanyokra

- sok menupont és funkcio a lustasagra epit illetve nem tamogatja az egységben
kezelést (pl. jogosultsagok kiosztasa, ki- és belépések egyenként torlendoek, ha
erre egy év utan jovink ra...)




OKOSESZKOZOK HALOZATA:
AJTONYITO SZENZOR
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Reset device
Mi Window and Door Sensor

Please press the reset button for 3 seconds, until
the blue light flashes 3 times and then release
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OKOSESZKOZOK HALOZATA:
JELENLETERZEKELO




OKOSESZKOZOK HALOZATA:
OKOSKAPUTELEFON MOZGASERZEKELOVEL

»




so i got a notification from our security
camera that someone was at the front
door

,Wifis kaputelefon: A biztonsag és
kényelem uj dimenzi6ja

Az okosotthon technologia fejloédésével
egyre tobb olyan eszkoz jelenik meg a
piacon, amelyek jelentosen
megkonnyltlk mindennapjainkat  és
novelik otthonaink biztonsagat. A wifis
kaputelefon egy ilyen mnovatlv
megoldas, amely forradalmasitja
hagyomanyos kaputelefonok funkClOJat
és tokéletesen illeszkedik a modern
okosotthon rendszerekbe. A  wifis
kaputelefon  lehetévé  teszi,  hogy
tavolrol, akar a vilag masik felérsl is
kommumkal]unk otthonunk latogataival,
javitva ezzel otthonunk biztonsagat és
kényelmet.”




OKOSESZKOZOK HALOZATA:
OKOSKULCS, -ZAR



,TOKELETES MEGOLDAS”

Airbnb, hatarozott idejli bérleti
szerzodés ,,idozitése”

home office keretében
munkavégzésre szolgalo szoba
védelme csaladtagokkal szemben, de...

- ha nincs internet?
- ha nincs aram?

- rongalas torténik?

- hackelés tortéenik?

- emberrablas levagott mutatoujjal?




TILOS ONHATALOM VS.
OKOSSZERZODES

€ AutiUnlogk - nemfizeto bérlo klasszikus
,elildozése” zarcserével

- Airbnb vagy hatarozott idejd bérleti
szerzodés esetében az id6tartam
lejartaval érvénytelenné valo kod tilos
onhatalom?

- ismeretlen kils6 beavatkozas
(egyszerusitve: hacker) esetén?

- jegyzo eredeti allapot
helyreallitasara kotelezés keretében
kotelezhet-e Uj jelszo megadasara?




OKOSVAROSOK, OKOSREGIOK MUNKAERO-HIANYA:
PRECIZIOS ALLATTENYESZTES, OKOSISTALLOK

Sacral region anterior
Ear m to the tail head Tail

Product name Company Sensor Type

Product name Company

Sensor Type

Figure 1. Commercially available wearable wireless sensors in cattle




OKOSVAROSOK, OKOSREGIOK MUNKAERO-HIANYA:
OKOSKENNEL, OKOSMENHELY



OSSZEGZES

- az okosotthon sosincs kész, folyamatos kisérletezés eredménye

- a kisérletezésnek lehetnek egészen komoly jogi kovetkezményei

- ami nekunk fizikai, anyagi vagy jogi biztonsag, az masoknak korlatozas, kizaras,
anyagi kar

- a lényegében tobb mint kétezer éves rdomai jogi multra visszatekinto
birtokvédelmi jogintézményt nem befolyasolja a birtokhaboritashoz vagy
zavarashoz hasznalt eszkoz

- a feltorekvdo mediacios lehetoségek mellett feltorekvében a személytelen,
gombnyomasra megoldast kinalo lehetoségek tarhaza

- technologiafetisizmus vs. hol az ember az osszképben? (Vincent Mosco)



FORRASOK

Gaal Janos - Kajo Cecilia: Birtokvédelmi kézikonyv, ORAC 2023.

Szilagyi Ferenc: Digitalis technoldgia és birtok(védelem): digitalis (tilos)
onhatalom? Magyar Jog 2023/6. szam, 357-370. o.

https://datapandur.hu/2023/09/06/dr-kajo-cecilia-ll-m-letezik-e-digitalis-tilos-
es-jogos-onhatalom/

https://www.youtube.com/watch?v=wHeeOE3jX9Y

https://www.youtube.com/watch?v=pcP5-b852CU



https://datapandur.hu/2023/09/06/dr-kajo-cecilia-ll-m-letezik-e-digitalis-tilos-es-jogos-onhatalom/
https://datapandur.hu/2023/09/06/dr-kajo-cecilia-ll-m-letezik-e-digitalis-tilos-es-jogos-onhatalom/
https://datapandur.hu/2023/09/06/dr-kajo-cecilia-ll-m-letezik-e-digitalis-tilos-es-jogos-onhatalom/
https://www.youtube.com/watch?v=wHeeOE3jX9Y
https://www.youtube.com/watch?v=pcP5-b8S2CU

KOSZONOM A FIGYELMET!

hobbijogasz@gmail.com
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